CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Poc 14p — Ty do — Hanh phic
S4: 84/2026/QC-DGHDLYV Hir Néi, ngay 23 thang 06 nim 2026

QUY CHE CUOC DAU GIA
Quyén sir dung dit va tai sin gin lién voi dat dé lya chon nhi dau tu thye hién dy dn:
T6 hop cong trinh thuong mai, vin phong, dich vy cong cng, chung cw va nha o thip ting
tai phuwong Thanh Miéu, tinh Phi Tho

Can cr Ludt Ddu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016: Ludt stra doi, bo
sung mot so diéu cua Ludt ddu gia tai san s6 37/2024/QHS ngay 27/6/2024; Luat Pat dai
nim 2024: Ludt Nha & nam 2023; Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; Luat Déu thau
2023; Luit sira ddi, bd sung mot sé diéu cua Ludt quy hoach, Luft diu tu, Ludt diu tu
theo phuong thirc déi tac cong tu va Luft diu thau;

Cin ctr Cac Nghi dinh ctia Chinh phi s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ciia Luat Quan 1y thué: sd 24/2024/N1 ') CP ngay
27/02/2024 quy dinh chi tiét mot sd dicu va bién phap thi hanh Tudt déu thau VL [vra chon
nha thiu; sé 102/’2{}24KND CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 du,u cua
Luat DAt dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé tién sir
dung dét, tién thué dat; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/024 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Cin ctr Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP ngéay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6 d1cu
cia Ludt Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira ddi b sung mot sé diéu theo Luat s6
37/2024/QH1S;

Can cir Théng tu sd 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh huéng dan
vé ché d¢ tai chinh trong hoat déng déu gié tai sin; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir
dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trude ctia ngudi tham gia déu gid khong
duoe nhéan lai theo quy dinh cta phap ludt vé ddu gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1430/QD-UBND ngay 12/7/2023 ctia UBND tinh Phit Tho vé
viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Td hop cong trinh thuong mai, vian phong,
dich vu cong cdng, chung cu va nha ¢ thdp tang tai phd Tién Phu, phuong Tién Cit. thanh
phd Viét Tri (nay la phudng Thanh Miéu, tinh Phti Tho);

C'm cu Quw,l dinh s0 1767/QD-UBND ngay 30/6/2025 caa UBND tinh Phi Tho e
viée quyét dinh chip thudn chu troong dau tur du én TH hop cong trinh thuong mai, van
phong, dich vu cong cdng. chung cu va nha o thip thng tai phé Tién Phi, phuong Tién Cat,
thanh phé Viét Tri (ﬂclV a phU’O'n}_, Thanh Miéu, tinh Pha Tho):

Can cir Quyét dinh s6 940/Qb-UBND ngay 08/9/2025 cuia UBND tinh Pht Tho vé
viée cho phép Trung tim phat trién quy dét Phu Tho chuyén muc dich st dung dat dé dau
gid quyén st dung dét lua chon nha diu tu thue hién du an T6 hop cong trinh thuong mai,
van phong, dich vu cong cdng, chung cu va nha ¢ thép tdng tai phudong Thanh Miéu, tinh
Phtt Tho:

Can cu Phuong an 56 625/PADG- FTPTQDP"I ngay 18/9/2025 cua Trung tam Phadt
trién quy dat Phu Tho vé viée déu gm Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat dé lua
chon nha dau tu thuc hién dur an: Té hop cong trinh thuwong mai, vin phong, dich vu cong




ong, chung cu va nha ¢ thap ldng tai phd Tién Pha, phuéng Tién Cat. thanh phn Viét Tri
( lai doan 1) tai phutmg Thanh Miéu, tinh Phti Tho:

Can et Quyét dinh s6 1726/QD- UBND ngay 12/11/2025 cua UBND tinh Phu Tho
vé viée duyét phuong an diu gla quyén st dung dit va tai san gan lién voi dit dé hua chon
nha dau tu thue hién du an T4 hop cong trinh thucmg mai, van phong. dich vu céng cong.
chung cu va nha & tEmp lang tai phuong Thanh Miéu, tinh Phit Thoy;

Can ctr Quyét dinh s6 1739/QD-UBND ngay 01/6/2026 cua UBND tinh Pht Tho vé
viée duyét gia khot diém diu gia quyen st dung dit dé lua chon nha dau tu thuc hién dur dn
T6 hop cong trinh 11]er1g mai, van phong, dich vu céng céng, chung cu va nha ¢ thap tang
tai phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho;

Can cir Quyét dinh s 1833!QEE) UBND ngay 08!6:’2026 ctia UBND tinh Phu Tho vé
viée duyét déu gla quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dit dé lya chon nha dau tu
thue hién du an To hop cong trinh thuong mai, van phong, dich vu cong cong, chung cu va
nha & thip ting tai phudng Thanh Miéu, tinh Phu Tho;

Can cir Hop ddng dich vu ddu gia tai san s6 67/2026/HPDV-DGHDLV ky ngay
22/6/2026 gifra Trung tam Phat trién quy dat Pha Tho véi Cong ty Piéu gia hc}p danh Lac
Viét vé viée td chire déu gia Quyen st dung dét va tai san gin lién vai dat dé Tya chon
nha dau tu thuc hién du an: T6 hop céng trinh thuong mai. van phong, dich vu cong
cOng, chung cu va nha ¢ thap ting tai phuong Thanh Miéu, tinh Phu Tho;

Can cit Vin ban sd (JISf'I"'I'PTQE)PT QL&PTQD ngay 19/6/2026 cia Trung tam
Phat tricn quy {ht Phii Tho vé viéc Ban hanh buéce gid, hinh thirc ddu gia Quyén str dung
dét va tai san gin lién véi dat dé lua chon nha dau tu thuc hién dy an: T6 ‘hop cong trinh
thuong mai, van phong, dich vu cong cdng, chung cu va nha o thip ting tai phudmg
Thanh Miéu, tinh Phu Tho;

Céng ty DAu gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude ddu gia nhu sau:

CHUONG I-QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh ty, thi tuc, phuong thirc diu gid. quyén va trach nhiém
ctia don vi c6 tai san diu gid, td chirc dau gid tai san va cac d6i twong tham gia dau gia
Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat dé lya chon nha dau tu thue hién dy an: T
hop cong trinh thuong mai, vin phong, dich vy c¢ong cdng, chung cu va nha ¢ thip ting tai
phuong Thanh Miéu, tinh Pht Tho.

Biéu 2. Giai thich tir ngi:

. Bude gid 1a mite chénh léch gitta lan tra gia diu tién so voi gid khoi diém hodc
gilia Idn tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké.

2. Gid khoi diém 1a gia ban dau thdp nhit cia tai san dau gia trong trudmg hop dau
gid theo phuong thic trd gia lén.

3. Website ddu gid true tuyén 1 Trang théng tin d4u gid truc tuyén co dia chi tén
mién la lacvietauction.vn, duoc Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét dua vao dé an dau
gid truc tuyén va duge S tu phap Thanh ph6 Ha Noi phé duyét du diéu kién thwc hién
hinh thire diu gia truc tuyén theo Quyét dinh s6 163/QD-STP ngay 17 thang 06 nim
2020.
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4. Newoi mua dwwoe tai san ddu gid la ngudi uung diu gia va ky két hop dong mua
ban tai san dau gid hojc duge co quan ¢o tham quy én phé duyét két qua ddu gia tai san.

5. Newoi tham gia ddiu g;cr la ca nhan, t& chirc tham gia ddu gia dé mua tai san déu
gia thco quy dinh cua Quy ché nay.

6. Nguwdi tring ddu gid 1a ca nhén, t6 chire tra gia cao nhat so vdi gia khoi diém
hodc bing gia khoi diém trong truimg ]mp khoéng ¢6 nguoi tra gla cao hon gia khoi diém
duoc hé thong théng tin ddu gi truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thue phién déu gia
khi ddu gia theo phuong thire tra gid 1én.

7. Gid tra hop ¢ 1a gia tra bang gia khoi diém cong vai s6 t nhién lan budce gia
trong thoi gian tra gia.

Céng thire tra gia hop 16 Gié tré hop 1& = Gia khai diém + n lan budc gia (n 1a cac
s6 tw nhién: 0,1,2,3,4,5.6... w) Trudng hop ngudi tham gia ddu Eié bo sai buoc gia s€
dugce lam tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gid ké tiép.

8. Phuuug thite tre gia lén la phuong thire déu gid, theo doé ngudi tham gia diu gid
trd gid tir thdp 1én cao cho dén khi xdc dinh dugc nguoi trd gia cao nhit so voi gia khoi
diém.

9. Tai san déau gid 1a tai san duge phép giao dich theo quy dinh cta phap luat.

10. Pong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché cude ddu gia nay 1a Viét
Nam dong (viét tat 1a dong).

1 1. Ngay la ngay duong lich, duge tinh theo mui git Viét Nam GMT +7.

12. Ngay lam viée la cac ngay tir thr hai dén thir sdu va ngay lam viéc ba theo quy
dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

13. Gio la gio duoc ghi nhén trén h¢ théng Trang thong tin ddu gia truc tuyén
lacvietauction.vn, duoce tinh theo mai gio Viét Nam GMT +7.

14. Thoi gian la thoi gian thue va thoi gian chudn theo tiéu chuan quéc té (GMT)
trong d4u gia truc tuyén, dugce tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7, d§ chinh xac la
1/1000 giay.

15. Cdc tir ngit, thudt ngit khde: Cac tir ngt, thuat nglr trong ban Quy ché cuge dau
gla nay dugce st dung va hiéu theo nghia cac tir ngtt, thudt ngir theo Luat Déu gia tai san

0”2016!(21—1]4 ngay 17/11/2016, Luat sira doi, bd sung mét sb didu cua luat dau gia (i
san s 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024, Nghi dinh 30 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024
Quy dinh chi tiét mot so didu ctia Ludt Déu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sura dbi, bb
sung mot s6 didu theo Luat s& 37/2024/QHI5.

CHUONG I1- NHUNG QUY PINH CU THE

{)mu 3. Tai sin dédu gia:
.Tén tai san diu gia: Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat dé lua chon

nha (]du tu thue hién du an: T6 hop cong trinh thuong mai, vdn phong, dich vy cong
cong. chung cu va nha & thép tang tai phucng Thanh Miéu, tinh Pha Tho.

2. Théong tin vé vi tri, dién tich, loai dét, ha tAng ky thuit khu dat diu gia:

- Vi tri (noi ¢6 1ai san dau gia): Tai phuong Thanh Miéu, tinh Pha Tho, ¢6 vi tri cu

thé nhu sau:




+ Phia Bic, Dong, Tay giap dudng giao thong:

+ Phia Nam giap dat to chiic.

- Dién tich, loai dét: Tong dién tich khu dit la: 5.698,9 m?, trong dé:

+ Dét & tai d6 thi: 3.837,8 m%;

+ Dét cong trinh giao théng: 1.861,1 m?.

- Hién trang va ha ta“mg ky thuat: Hién trang khu déat diu gif’: c6 ranh gigi 10 rang,
khéng tranh chdp vé dét dai va chua duge xdy dung ha ting k¥ thudt theo quy hoach chi
tiét. Nha ddu tr trang ddu gid ¢6 trach nhiém xdy dung ha tdng k¥ thudt, cong trinh kién
triic theo quy hoach va chir truong dau tu da duge phé duyét,

- T4l san gz"in lién véi dat: Bao gém toan bé tai san nha cira, vt kién trac thu hdi cia
Céng ty ¢b phﬁn xay dung Séng Hong 26 tai phd Tién Phu, phudng Tién Cat, thanh pho
Viét Tri tai Quyét dinh s6 1782/QD-UBND ngay 24/7/2019 c¢iia UBND tinh Phu Tho.

3. Thong tin vé dur 4n va quy hoach xiy dung:

- V& du an déu tr: Nha déu e tham gia ddu gia phdi thé hién diy du thong tin chi
tiét vé du an dau tu theo Quyét dinh phé duyét quy hoach 56 1430/QD-UBND ngay
12/7/2023 va Quyét dinh chip thudn chi truong sé 1767/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia
UBND tinh Phu Tho.

- V¢ théng tin quy hoach xdy dyng: P4 duge UBND tinh Pht Tho phé duyét Quy
hoach chi tiét tai Quyét dinh phé duyét quy hoach sd 1430/QP-UBND ngay 12/7/2023
cua UBND Pha Tho,

4. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat:

- Muc dich str dung déi vai dit ddu gia: Pét & tai do thi: 3.837,8 m?.

- Hinh thire str dung dit: Nha nuée giao dét co thu tién st dung dét dbi véi dién tich
dat & tai do thi. D6i voi dién tich dit khong du gia (Dit cong trinh giao théng) sau khi
hodn thanh du an chi diu tu sé ban giao lai cho dia phuong dé quan 1y.

- Thoi han sir dung dat ddu gia: Lau dai.

5. Gia khoi diém ddu gia va bude gia:

- Gi4 khéi diém dé diu gia quyén sir dung dat va tii sin giin lién voi dat dé lpa
chon nha diu tw thwe hién dy 4n T6 hop céng trinh thwong mai, vin phong, dich vu
cong cong, chung cuwr va nha & thip ting tai phwong Thanh Miéu, tinh Phi Tho (da
dirge phé duyét theo Quyét dinh 5O 1833/QDP-UBND ngay 08/6/2026 ctia UBND tinh Phu
Tho) 1a: 70.795.329.000 ddng (Bding chit: Bay muwoi ty, bay tram chin meoi lam triéu, ba
trim hai muoi chin nghin déng). Trong d6:

+ Gia khéi diém diu gia quyén sir dung dit la: 69.465.980.000 dong (Bing chir:

Sau muoi chin ty, bén traim sau muoi 1am triéu, chin tram tam muoi nghin déng).
Cuy thé gom:

e Gid ddt cy thé dé tinh gid khoi diém ddu gid quyén sir dung ddt 361 véi dién
tich 911,2 m? ddt ¢ lién ké Id 29.554.543 dong/m?, gid tri khu ddt (iam
tron) la 26.930.100.000,0 dong.

o Gid ddt cu thé dé tinh gid khoi diém ddu gid quyén sir dung ddt déi véi dién
tich 2.926,6 m? ddt & chung cu la 14.534.230 dong/m?, gid tri khu dat (lam
tron) la 42.535.880.000,0 déng.
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¢ Gi4 khéi diém dfu gid tai sin gin lién véi dit 1a: 1.329.349.000 dong (Bing

chit: Mot ty, ba trdm hai mwoi chin tri¢u, ba tram bén muoi ch{n nghin il‘ffﬁng).

- Buée gia ap dung trong ca thoi gian tra gm (theo Vin bin s6 918/ TTPTQDPT-
QL&PTQP ngay 19/6/2026 ciia Trung tim Phat trién quy dat Pha Tho):

Tong budc gia dau gia quyén sir dung At va tai san gin lién voi dat dé lya chon nha
ddu tu thue hién du én: To hop cong tinh thuong mai. van phong, dich vy cong cong.
chung cu va nha o thip ting tai phuong Thanh Miéu. tinh Pho Tho: 1.050.000.000 dong
{B:mg chu: Mot ty, khdng tram nam mum tricu dona,} Trong do:

b Bude gid doi véi gid tri qmemr sir dung dat ¢ la: 1.000.000.000 dong (Bing chii:
Mot ty dong).

v Bude gid doi voi gid tri tai san gén lien véi dat la: 50.000.000 dong (Bing chit:
Néim mueoi triéu dong).

Nqum Lham gia chu g1a thuc hlen tra gla Vol mm bucrc gm dong thm ble gom bum,
(khong du {)'(. tra IL budce gia va ]\Imng_ dugc lam tron 3d).

Pitu 4. Nguoi c6 tai sin ddu gia: Trung tam Phat trién quy ddt Phu Tho. Dia chi try
sO: Duong Quang Trung, Phucmg Viét Tri, tinh Pha Tho. {UBNI) tinh Phu Tho giao Trung
tim Phat trién quy dAt Phii Tho t chirc thye hién viée du gié quycn sir dung dat).

Pidu 5. T8 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét.
Dia chi tru s¢: S 49, phd Vin Cao, phudmg Ngoc Ha, TP Ha Noi.

Piéu 6. Thoi gmn dia diém xem tai san déu gii:

+ Xem tai san déu gia truc tuyLn Nguoi tham gia dau gia cé thé xem hinh anh. (ai
liéu, théng tin phap ly cua tai sén déu gi4 tai Trang thong tin ddu gid truc tuyén ctia Cong
ty Déu gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

+ Xem tai san ddu gia truc tiép: Ngudi tham gia ddu gia ding ky xem (ai san voi
Cong ty Déu gid higp danh Lac Viét hodc Trung tdm Phat trién quy dit Phu Tho trudce
17h00 ngay 06/7/2026 d¢ duoc hen lich di xem thue dia khu dit dau gia (rrong gio- hanh
chinh 03 ngay lam viéc lién luc ké tir ngary niém yét viéc ddu gid tai san cho den truce
ngéay mo phién dau gid) vao cac ngay 06;’7#2026 07/7/2026 va 08/7/2026.

Luu y: Néu cé bét ky thic méic gi vé tai san ddu gid, nguoi z‘ham gia ddu gid lién hé
vai Cong ty Pdu gid hop danh Lac Viét hode Trung tdm Phcr! trién quy dat Phi Tho dé
duoe giai ddp. Nguwoi tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé viée tim hiéu r& vé hién trang
va phdp Iy cua tai san da gid lnede khi dang ky tham gia ddu gid.

Diéu 7. Ngay, giv bit diu, hét han ban hé so' méi tham gia diu gia; ngay, gio
bit diu, hét han tiép nhin ho so tham gia diu gia; dia diém béin hd so moi tham gia
d4u gi4, tiép nhan hé so tham gia déu gla.

I Ngny, gio bit diu, hét han bdn hé so moi tham gia diu gid; ngay, gic bat diu,
hét han tidp nimn hé so tham gia diu gid (trong gic hanh chinh, lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc ddu gid tai san cho den trude ngay mo phién dau gra 15 ngay):

Tir 08h00° ngay 24/6/2025 dén 17h00° ngay 09/7/2026 (trong gic hanh chinh, tri
Thir bay, Chu nhdt, ngay nghi 1é, nghi Tét va nghi bit theo quy dinh) truc liép tai cac dia
diém tai khoan 2 Diéu nay.




Luru y: Negwoi mua ho tham gia ddu gid la t6 chire thi phai dem theo ban sao Gidy
dang ky kinh doanh cua té chire; néu khéng phdi la nguoi dai dién theo phdp tudt ciia t6
chite thi phai cé gidy giGi thiéu hodc gidy iy quyén hop I¢. |

2. Dia diém bdn ho so meéi tham gia diu gid, tidp nhin hé so tham gia diu gid:

- Tru s& Cong ty Pdu gia hop danh Lac Viét, dia chi: Ting 4. toa nha sb 49 Vin
Cao. phuong Ngoe Ha, Thanh phd Ha Noi.

- Tru s& Trung tam Phat wién quy dét Pha Tho, dia chi: Puimg Quang Trung,
Phudng Viét Tri, tinh Pha Tho. .

- Trang thong tin déu gia truc tuyén cia Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét - tén
mién la: Lacvietauction.vn.

Pidu 8. Tién mua ho so moi tham gia ddu gia, tién dit trudc; ngay, gio bit diu,
hét han ndp tién dit truwde; thoi gian, cach thire nhan lgi khozin tien dit trwde:

1. Tién mua hd so' méi tham gia diu gid (cdn cir theo diém b, khoan I, Diéu 6,
Thong tu 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia By Tai chink) la: 1.000.000 ddong
(Biing chir: Mot triéu dong) (Da bao gdm thué VAT).

Nguol tham gia ddu gid ndp tién mua hd so mai tham gia dau gia bang hinh thirc
chuyén khodan vao tai khodn cua Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét (thong tin tai khoan
ngan hang tai Khodn 3 Piéu nay) trong thoi gian ban ho so moi tham gia ddu gia quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 7 Quy ché nay. .

N6i dung chuyén khodn tién mua hé so: (Tén ngwoi tham gia dav gid) nop tién mua
hd so TGHG QSD dat dé lya chon nha ddu tu thue hién dy an: T6 hop cdng trinh thuong
mai, van phong, dich vu cong cong, chung cu va nha & thép tﬁng tai phudng Thanh Miéu,
tinh Phu Tho. _

Luu y: Trong truomg hgp khodan tién mua hd so moi tham gia déu gla cua nguol
tham gia ddu gia bao “c6” vao tai khoin clia Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét sau 17
gitr 00 phut ngay 09/7/2026 thi khoan tién d6 khong hop 1€, '

2. Tién diit trude (cin cir theo diém c, khodn 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cita Chinh phi): bang 20% (hai muoi phan trim) tong gia tri theo gi4
khoi diém cua khu dat ddu gia. cu thé: 14.159.065.800 déng (Bang chir: Muoi bon ty,
mot tram nam muoi chin triéu, khong tram sau muoi lam nghin, tam tram démg).

3. Ngay, gio bit diu, hét han npp tién dit truéc (Nguoi tham gia ddu gid ddp tmg
véu cdu, diéu kién tham gia déu gid theo théng bdo ctia t6 chite hanh nghé diu gid tai
san quy dinh nép tién ddt tricde cho t6 chitc hanh nghé dau gid 1ai san chdm nhdt dén
trude ngay mo phién dau gid 01 ngay lam viéc): Tir 08h00 ngay 21/7/2026 dén 17h00°
ngay 23/7/2026 bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Cong ty Pau gia hop
danh Lac Viét:

Théng tin tai khodn nhan tién mua hd so moi tham gia ddu gi4, tién dit truée cia
Coéng ty Pau gia hop danh Lac Viét nhu sau:

+ Chu tai khoan: Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 1055879979;

+ Tai: Ngan hang thuong mai o phﬁn Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) —
Chi nhanh Pha Tho;



+ Noi dung: (7én nguoi tham gia déu gict) nop tién dat trude TGDG QSD dat lua
chon nha diu tu thuc hién du dn; T6 hgp cong trinh thuong mai, van phong. dich vu cong
cong, chung cu va nha ¢ thip téng tai phuong Thanh Miéu, tinh Phu Tho.

- Trong truong h(rp khoan tién dit trude cia ngudi tham gia dau gia bao “c6” vao
tai kkhoan cta (,ong, ty déu gia hop danh Lac Viét sau 17 gio 00 phat ngay 23/7/2026 thi
nguwoi tham gia dau gia do khong du diéu kién tham gia diu gia.

Khoan tién dat trude cua nha ddu tu tring dau gia duoce chuyé én thanh tién dat coc
dé bao dam cho viée thue hién nghia vy clia ngudl trung déu gia sau khi duge co quan ¢o
thdm quyén phé duy Lt két qua trang dau gid. Viée xtr ly tién dat coc thue hién theo quy
dinh cua phap luat vé dan su va quy dinh khac cia ]’)hclp luat ¢o lién quan. Khoan tién dat
trude cia nguoi tham gia ddu gia duge khau trlr vao s6 tién trang ddu gia quyén sir dung
dét phai nop.

4. Thoi gian, cach thie nhin lai khoan tién dat truwde: Trong thor han 03 ngay
lam viée kétlr ngay két thie cude diu gid, nguoi tham gia ddu gia khong tring diu gia va
khong vi pham quy dinh khéng dugc nhén lai khoan tién dat truéc duge hoan lld lai
khoan tién dit trude theo tai khoan chinh chu cua ngum tham gia dau gia da cung cép.

Luwu y: Mot chi phz lién quan dén viéc Nop tién dat tride va Nhan lai tien ddt truce
do ngum tham gia dau gid chiu.

Piéu 9. Thoi gian, dia diém, dieu kién, cich thire ding ky tham gia déu gia;
nhirng nguwoi khong duge ding ky tham gia diu gia; hd so' diing ky tham gia ddu gid
hop 1é:

1. Thoi gian dang ky tham gia déu gid: Nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia
dau gia tir 08h00 ngay 24/6/2026 dén 17h00° ngay 09/7/2026.

2. Dia diém ding ky tham gia diu gia:

a. Ping ky tham gia diu gia truc tiép tai cac dia diém:

- Tru s& Cong ty Déu gia h(}‘p danh Lac Viét, dia chi: Tang 4, toa nha sO 49 Van
Cao, phuong Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi.

- Tru s¢& Trung tam Phat trién quy dat Pha Tho, dia chi: Pudng Quang Trung,
Phuong Viét Tri, tinh Phia Tho.

b. Piang ky tham gla diu gia truc tuyén tai:

- Trang théng tin ddu gia truc tuyén ctia Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét — tén
mién la: Lacvietauction.vn,

3. Pbi twong dwge ding ky tham gia diu gia:

Theo Phuong 4n déu gid quyén st dyng dat sé 625/PADG-TTPTQDPT ngay
18/9/2025 da dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025 cta
UBND tinh Pha Tho.

- T4 chire st dung dét dé thuc hién dy én ddu tu kinh doanh bat dong san c6 nganh
nghé dang ky kinh doanh phti hop. thuge doi tuong duge Nha nude giao dit theo quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Piéu 119 Ludt Dat dai 2024 va dap tng céc diéu kién vé nha ¢ va kinh
doanh bit dong san duoge quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 Luat nha ¢ 2023 déu ¢é quyén ding
ky tham gia dau gid.
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- Truong hop nhom cong ty la tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo
quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia dédu gia thi phai thoa thuin dé cir mot
cong ty thude nhom cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat.

4. Diéu kién dwoe tham gia dau gia:

Ngudi tham gia déu gia thude dbi twong duoc tham gia déu gia (theo quy dinh tai
Phuong an déu gid va theo quy dinh tai Piéu 119 Lut Dat dai 2024) ndp Ho so tham gia
d4u gia g(;“)m 03 b, duoc bo vao mot phong bi dan kin co ghi rd ho tén, dia chi, dién thoai
lién hé ngoai phong bi va phai dap tmg du cac yéu ciu, diéu kién theo Phuong an ddu gia
quyén sur dung dat s6 625/PADG-TTPTQDPT ngay 18/9/2025 da duge phé duyét theo
Quyét dinh s6 1726/QP-UBND ngay 12/11/2025 ciia UBND tinh Phu Tho quy dinh:

- C6 don dé nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do To6 chirc hanh nghé dau gia
phat hanh, trong do ¢6 ndi dung cam két sir dung dét ding muc dich, ding quy hoach, ké
hoach st dung dét khi trang dau gid; dong thoi ¢d cam két thoi gian hoan thanh xdy dung
co ban cua dy an theo quy dinh. cam két L{'mg mire dau du én phai dam bao thuc hién
du an theo ding quy hoach da dugce phé duyét.

- C6 béo cao du an dau tu phu hop voi quy hoach, ké hoach sur dung dat, quy
hoach x4y dung d6 thi da duoe co quan ¢o thim quyén phé duyét va cac quy dinh vé bao
vé mdi truong. Noi dung chinh ctia Bao cdo déu tu clia ngudi tham gia ddu gid gébm:

+ Tén théng tin chi tiét vé dy én dau tu; chi dy én;

+ Hinh thirc ddu tu; muc tiéu dau tu;

+ Dja diém xay dung: quy mo, gidi phap thyuc hién du an;

+ Dién tich st dung dat; ranh gidi sir dung dat; cac chi tiéu vé quy hoach, kién
triic: hé sd str dung dét, mat d6 xdy dung, chiéu cao xay dung...;

# Téng mure dau tu cua du an; hiéu qua cua dy an;

+ Thot gian va tién do thuc hién du an;

+ Ngudn von: phurong an quan ly van hanh dur an;

+ Cac uu dai déu wr (néu ¢0) va cac nd1 dung lié€n quan dén diéu kién cua du an
ddi voi du an thude linh vue déu tu co diéu kién.

+ Céc tai liéu ¢6 lién quan dén Dy 4n dau tu.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dit dai 2024:

+ Cam két viéc thuc hién Ky quy hodc cac hinh thitc bao dam khéc theo quy dinh
ctia phap ludt vé déu tu;

+ Diéu kién nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dit theo tién dd cua du an
dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan. Trong do:

*C6 von thude sé hitu ctia minh dé thue hién du 4n khong thap hon 20% tong mirc
dau tu Du an thé hién trong két qua bao cao tai chinh hodic két qua bio cdo déi.-véi khoan
muc von chii s¢ hitu da duoc kiém toan thye hién trong nam; trudong hep khoéng co két
qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cdo d6i voi khoan mue von chi s¢ hiru da duoc
kiém toan thure hién trong nam thi dung két qua bdo cdo tai chinh hodc két qua bao cao
ddi voi khodn mue von chu s hitu da duge kiém toan cia nam lién trude theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép, phap lut vé kiém todn, phap ludt vé ké todn; Pbi voi
doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 théng thi von chi sé hitu dugce xac dinh
¢6 kiém toan von diéu 1€ da gop theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép;



* Trudng hop nha dau tu tham gia ddu gid, tal thoi diém tham gia dAu gid ncu
dang dbng thoi thue hicn nhiéu du an thi phai ¢o von chit s¢ hitu di phin b6 dé bao dam
ty 1€ néu trén cua timg du an dé thue hién toan bo cac du an.

* Chirmg minh c6 kha nang huy dong von dé thye hién du dn tur cac t6 chire tin
dung nhiam dap tmg du ng_.uﬁ"m von theo tong mirc diu tu.

+ Phai nop tién dat trudc bang 20% téng gia tri thira d4t. khu dét tinh theo gia khoi
diém dé dau gid quyén sur dung dat.

+ Chimg minh ¢6 néng luc, kinh nghiém trong vi€c phat trién du an:

Theo diém c, khoan 2, Piéu 35 Luat nha ¢ nam 2023 ~Co ndng luc, kinh nghi¢m
dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha o theo quy dinh ctia phép luat™.

Do dé khdch hang cdan chitng minh da tieng dau tw xdy dung it nhdt mét dw an nha
o ¢6 quy mo tong miic déu tuw t6i thiéu ngang béing voi dur dn T6 hop cong trinh thuong
mai, vin phong, dich vu cong cong, chung cu va nha o thap tang tai pho Tién Ph,
phuong Tien Cat, thanh ph(f Viét Tri (giai doan 1) lai phirong Thanh Miéu, tinh Phii Tho
va da hoan thanh déau ne xay dung theo quyét dinh phé duyet dir dn dau e va dua dy dn

vao sir dung (éioe co quan Nha nudc c6 tham quyén xdc rhdn).

+ Pam bao dap (g diéu kién tai khoan 2 Piéu 9 Luat kinh doanh b4t dong san
2023 (huéng din chi tiét tai Didu 5. Diéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024)

+ Khong vi pham quy dinh cua phap luat ve dat dai hodc ¢6 vi pham quy dinh cua
phép luat vé dit dai nhung da chéip hanh xong quyét dinh, ban an da ¢6 hiéu luc phap luat
clia co quan c6 thim quyen tai thoi diém td chire déu gia quyén s dung d4t. Viée xac
dinh ngudi str dung dét vi pham quy dinh cia phap luat vé dat dai ap dung dbi voi tat ca
cac thita dat dang sir dung trén dja ban ca nudc.

- Khong thude dbi tuong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

- Dap ung diéu kién quy dinh cta phap ludt vé nha & va phéap ludt vé kinh doanh
bit dong san d6i voi truong hop ddu gia quyf“:n str dung dét dé thuc hién du an nha 0. du
4n kinh doanh bit dong san khdc.

- DPugce S& Noéng nghiép va Moi trwdng tinh Phu Tho tham dinh di diéu kién duge
giao dat theo quy dinh cuia Luat Dét dai.

5. Cdch thire ding ky tham gia ditu gid:

Nguoi tham gia dau gia thude d6i tuong dugce tham gia dau gia quyén str dung dat
do Nha nude giao dat dé thuc hién du an diu tu kinh doanh bhét dong san quy dinh Lai
Khoan 3 diéu nay ding ky tham gia ddu gid theo cach thirc sau:

- Buée 1: Nguoi tham gia ddu gia tham khao hod so moi tham gia déu gia da duge
phat hanh cong khai.

Nguoi tham gia dAu gia dang ky tai khoan truy cap trang thong tin dau gid tryc
tuyén — Lacvietauction.vn dé dang ky tham gia ddu gia. Céc thong tin khi ding ky tai
khoan truy cAp phai chinh xdc, trung thuc, ddy du cac thong lin quy dinh tai Khodan 0
Piéu nay.

Mai té chite chi dugc sur dung duy nhét mot tai khoan dé dang ky tham gia dau gia

truc tuyen.
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- Bude 2: Ngudi tham gia ddu gia sir dung tai khoan truy cip dé nhan nut g yéu
cau dang ky tham gia dau gia va nop hd so tham gia ddu gia (tai File scan hd so dinh
dang dudi .PDF) true tuyén trén Trang théng tin déu gid truc tuyén - lacvietauction.vn
trong thot gian quy dinh tai Khoan 1 diéu nay.

- Buédce 3: Noudi tham gia ddu gid nop 03 (ba) bo ho so duge bod vao phong bi dén
kin niém phong ¢6 ghi r6 ho tén. dia chi. dién thoai lién hé ngoai phong bi dap tmg du cic
diéu kién theo Khoan 4 didu ndy cho t& chirc hanh nghé déu gia tai san tai cac dia diém
theo Khoan 2 diéu nay bang cach thirc nop truc tiép hoic nop qua dudng buu dién trong
that gian quy dinh tai Khoan 1 diéu nay. Truong hop nép hé so qua duong buu dién thi
tinh theo dau biru di¢n ngay nhén duoc duge hod so tham gia diu gia.

Thanh phan hé so dang ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai Khodn 7 Diéu nay.

- Budce 4: Nguoi tham gia diu gia ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gi4, tién dat
trude théng qua hinh thie chuyén khoan vao tai khodn ctia Cong ty Diu g1d hop danh
Lac Viét theo quy dinh tai Piéu 8 Quy ché nay.

Liru yi: ;

- Hé so' tham gia ddu gid hop I¢ khi khdch hang thuce hién ddy di, hop 1¢ cdc bude
yéu cdu néu trén frong thoi gian dang ky tham gia ddu gid.

- Nguoi tham gia dau gié phai 1 trang bi meay moc, thiér bj, dicong truyén mang dé
dam bao viée gui yéu ciu ding ky tham gia ddu gida trén irang thong tin déiu gid iriec
tuyén, Bcfng thoi chiu trdach nhiém vé viée ngp day i, dung thoi gian quy dinh hé so
tham gia déu gia,

- Nguo! tham gia diu gic phai chiu tréch nhiém trude phdp ludt vé tinh chinh xde
va trung thire cua cdc théng tin da dang ky, dang tai. Truong hop 6 sir nghi ngo vé ho
so dding ky tham gia ddu gid, ngudi tham gia dau gid phdi xudt trinh dige ban goc dé 16
chite hanh nghé ddu gid d@éi chiéu, kiém tra,

- Cde truong hop phan héi sau thoi han dang ky tham gia diu gid sé lg khong du
diéu kién tham gia ddu gid ké cd d6i véi cic khdch hang dé ndp tién mua hé so méi tham
gia dau gid, tién dit trede. Khoan tién ddt trude cia khdch hang da nop s€ diroe hoan lai
trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién ddu gic.

6. Tai kkhodn truy cip trang thong tin ddu gia truc tuyén:

M&i t6 chire tao tai khoan truy cdp va dang ky tham gia diu gig trén Trang théng tin
dau gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién day du céac thong tin theo hudng dan,
cu thé nhu sau:

- Tén t6 chiic;

- Tén dédng nhép:; Mat khau;

- S6 dién thoai lién he;

- Dia chi email lién hé:

- I'én nguoi dai dién theo phép ludt cia td chue; Chire vuy;

- Mi s6 doanh nghiép/Ma s thué; ngay cfip (lan dau); noi cap (lan déu) Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru so;

- Tai Ién Trang théng tin d4u gid tryc tuyén vin ban (dinh dang duéi .PDF; .DOC:
.DOCX) Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy t& khac ¢6 gia tri phap Iy
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twong duong ciia td chiic; Chimg minh nhén dén/Can cude cong dan/Ho Chiéu cta nguoi
dai dién theo phap luét coa td chirc;

- Thong tin tai khoan ngdn hang nhén lai tién dat trude cta to chire tham gia déu gid
trong truong hop khong tring dau gid.

Liru y:

T6 chiie ding ky tham gia ddu chiu tréch nhiém veé viéc quan Iy, sic dung va bdo mdt
(i khodn, mdt khau truy edp trén Trang thong tin dau gid triee tuyén lacvietauction.va,
Trirong hop bi mdt hodc phdt hién tai khoan ciia mink dang bi sir dung trai phép thi phai
thong bdo ngay cho (6 chirc hanh nghé: dau s:.fc;? fai san.

7. Hb so diing ky tham gia diu gi4 gom:

Nguoi tham gia diu gia thude doi tuong dugce tham gia dau gia quy én sur dung dét
do Nha nude giao dat dé thuc hién dy an diu tu kinh doanh bat dong san quy dinh tai
Khoan 3 diéu nay va du diéu kién tham gia déu gia quyén st dung dét theo quy dinh tai
Khoan 4 diéu nay, phu hop voi Phuong an dau gia 625/PADG-TTPTQDPT ngay
18/9/2025 da duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025 cua
UBND tinh Phti Tho nop hé so dang ky tham gia du gid gdm céc thanh phén sau:

a) Gidy gidi thidu ctia ngudi tham gia ddu gia (d6i voi truong hop ngudi ndp ho so
khong phai 1a Ngudi dai dién theo phap luat ctia t6 chire);

b) Phiéu ding ky tham gia ddu gid (theo mau): Ngudi tham gia dau gia phai ghi ro
ho tén, dia chi, cac théng tin yéu cdu trén miu phiéu va ky, ghi rd ho tén (16 chire ¢6 dong
da"iu):

¢) Ban sao ¢ ching thue cac gidy to doi voi té chire: CCCD/CC/HC con thoi han
cia nguoi dai dién theo phap ludt; Van ban uy quyén hop 1¢ (néu co) kem theo ban sao co
chimg thue CCCD/CC/HC con thoi han cia nguoi duge dy quy én; Truomg hop
CCCD/CC/HC ctia ngudi dai dién phap ludt nguoi tham gia ddu gia bi that lac thi phai co
xdc nhén cua co quan Cong an so tai;

d) Ban sao giay to chimg minh nop tién khoan dat trude clia nguoi tham gia diu gia
da nop;

¢) Ban chinh Vin ban cam két ctia ngudi tham gia ddu gid vé viéc dap tng diy du
cac quy dinh vé déi trong, diéu kién tham gia ddu gia quyen sir dung dat dé thue hién du
an:

f) Ban chinh Vian ban cam két sir dung dat dang muc dich, ding quy hoach, ké
hoach su dung dét khi tring dau gia, cam két thoi gian hoan thanh xdy dung co ban cua
du an theo quy dinh, cam két tong mire dau tu du an phai dam bdao thuce hién du én theo
ding quy hoach da dugc phé duyét:

g) Ban chinh béo cdo du an dau tu pht hop véi quy hoach va ké hoach st dung dét
da duoce phé duyét. Noi dung chinh cia Béo cao dau tu clia ngudi tham gia ddu gia day
du cac muc theo Phuong an diu gia va theo Khoan 4 Diéu nay;

h) Ban chinh Cam két viée thue hién Ky qu§ hodc cac hinh thire bio dam khac theo
quy dinh cta phap luat vé dau ur;

i) Ban chinh hodc ban sao chung thyc Gidy to chimg minh didu kién nang luc tai
chinh dé bao dam viée sir dung dat theo tién do ctia du 4n dau tu va diéu kién khdc theo
quy dinh cta phap ludt ¢é lién quan theo Khoan 4 Diéu nay:

f
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k) Ban chinh hodc ban sao ching thue tai lieu chung minh ¢6 niang lue, kinh nghiém
trong viéc phat trién du an theo Khoan 4 Diéu nay;

1) Ban chinh Vin ban cam két khong vi pham quy dinh cia phap ludt vé dit dai
hodc co vi pham quy dinh cua phap luét vé dit dai nhung da chép hanh xong quyét dinh,
ban dn da c6 hiu lye phap ludt cia co quan co thdm quyén tai thoi diém to chirc déu gia
quyén sir dung dét. Viéc xac dinh nguoi sir dung dét vi pham quy dinh cua phap ludt vé
dit dai 4p dung dbi voi tat ca céc thia dat dang sir dung trén dia ban ca nudc;

m) Bén chinh vin ban iy quyén hop 1& vé viée tiy quyén tham gia déu gid (néu cd).

Nha déu tu phai chiu trach nhiém vé tinh ddy du ctia céc tai lidu, hd so; tinh chinh
xdc ctia thong tin, tai liéu dé ding ky tham gia ddu gia, tham gia phién déu gia; khong sir
dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia dau gia, tham gia phién dau gia.

Nha dau tu ding ky tham gia dau gid nop 03 (ba) bd hé so duoc bo vio phong bi
dan kin niém phong co ¢hi ro ho tén, dia chi, dién thoat li€én h¢ ngoai phong bi dap g
du thanh phan theo Khodn 7 diéu nay va dap tng cac diéu kién theo Khoan 4 diéu nay
cho & chire hanh nghé ddu gid tai san. Trong thoi han 01 ngay lam vide ké tir ngay hét
han tiép nhan ho so. t& chire hanh nghé ddu gia tai san giri 02 b hd so dugce niém phong
ctia ngudi tham gia ddu gia cho ngudi ¢o tai san déu gia dé xét duyét dicu kicn.

Ngudi dai dién cua t6 chire tham gia ddu gid 1a ngudi dai dién theo phdp ludt hodc
ngudi duge uy quyén hgp phép cua t6 chirc tham gia déu gid. Truong hop ngudi dai dién
ctia td chie tham gia ddu gia khéng biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai co
ngudi viét thay hodic phién dich va phai chii dong dang ky véi t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san truGe khi phién déu gia dién ra.

8. Piéu chinh H so tham gia diu gia:

Moi sur diéu chinh gidy t&, H6 so ctia ngudi tham gia dau gia chi duoc xem xét giai
quyét néu thoi han tiép nhén Hoé so tham gia déu gia chua két thic.

Didu 10. Xét duyét didu kién ciia ngwoi tham gia dau gia:

Nguoi ¢6 tar san d4u gia can cir quy dinh cua phap luat 4p dung d6i voi loai tai san
déu gia cé trach nhiém xét duyét diéu kién ciia ngudi tham gia diu gia va théng bao cho
to chirc hanh nghé déu gia tai san danh sach ngudi dap tng yéu cdu, diéu kién tham gia
dau gid, nguoi khong dap tng yéu céu, dicu kién tham gia dau gia cham nhat 05 ngay
lam viée trude ngay mo phién déu gia.

T6 chirc hanh nghé déu gia tai san thong béo riéng bing vin ban cho timg nguoi
tham gia dau gia vé viéc dép Gng véu cAu, diéu kién tham gia ddu gia cham nhat 03 ngay
lam viée trwde ngay mo phién déu gia.

Piéu 11. Thai gian, dia diém td chire phién du gia:

- Thoi gian diém danh: Ngudi di didu kién tham gia dau gia c6 trach nhiém truy cap
tai khoan da duogc cdp vao tai san déu gia dé diém danh viéc tham dur phién dau gia trong
thori gian: Tir 10 gier 00 phat dén 11 gio' 00 phiit ngay 25/7/2026 (Thir Bay).

Thoi gian diém danh tring voi thoi gian tra gid. He thong Trang thong tin déu gia
truc tuyén s& tu dong ghi nhan thoi diém nguoi du diéu kién tham gia dau gid st dung tai
khoan da dugc phé duyét truy cdp vao tai san déu gia trong thot gian diém danh.



- Thoi gian tra gid: Negudi du diéu kién tham gia déu gia truy cap tai khoan cia
minh dé tré gia cho tai san dau gia trong thoi gian: T 10 gior 00 phat dén 11 gior 00
phit ngay 25/7/2026 (Thir Bay).

- Tai dia diém: Trang théng tin dau gid tryc t uyen cua Cong ty Piu gid hop danh
Lac Viét - lacvietauction.vn.

Pidu 12. Hinh thie, phuong thive ddu gia, didu ki¢n to chirc phién dAu gia:

1. Hinh thirc ddu gia: Dau gia truc tuyén.

2. Phuong thire ddu gia: Phuong thire tré gia 1én.

- Cong thirc tra gid: Gia tra hop 1€ = Gia khai diém + n x budc gid; Trong dé n 1a 50
tu nhién (n= 0, 1, 2, 3,...).

- Thaoi gian tra gia: 60 phut.

Nguoi tham gia déu gia chi dugc tra toi da 10 bude gia trong 15 phut dau. thiri gian
con lai ngudi tham gia dau gid duge tra gida khong gidi han s6 buge gia cho moi ldn tra
g14,
Tai thés diém két thic phién ddu gia, ddu gia vién duge to chic déu gia tai san phén
cong chiu trach nhiém t6 chire thue hién phién dau gid truc tuyén xac dinh ngudi tring
ddu gia nhu sau:

Nguoi tring du gia 1a ngudi co gia ura hop 1€ cao nhit (khong thip hon gia khoi
didm) dugc hé théng thong tin ddu gid true tuyén ghi nhan tai thoi diém két thuc phién
ddu gia (gid dugc ghi nhin wén hé théng Trang thong tin ddu gid truc tuyén
lacvietauction.vn, duoc tinh theo mai gi¢r Viét Nam GMT +7). Truong hop két thac thoi
gian tra gid, ¢o ti hai nguoi trd 1én cling tra gia cao nhat thi ngudi trd gid som nhat theo
ghi nhin ciia hé thong thong tin ddu gia truc tuyén 1a nguoi trang diu gia.

3. Diéu kién td chirc phién dau gia:

Té chirc phién dAu gid khi c6 téi thiéu 02 ngudi tham gia dau gia g 1én dép img du
diéu kién tham gia déu gid theo quy dinh tai Phuong én, Quy ché cude diu gia. Dén thoi
diém x4c dinh diéu kién hodc thoi diém to chire phién dAu gia, néu khong du sb lugng
nguoi tham gia diu gia theo quy dinh thi ngudi co tai san quyét dinh tam ding td chire
cude ban dau gia. nguoi tham gia ddu gid da dang ky tham gia ddu gid co thé rat lai khodn
tién dit trude va tién mua hd so tham gia déu gid, hodc chip nhan chd dén khi di dicu
kién t6 chie dau gid.

Diéu 13. Cic trwong hgp bi truit quyén tham gia ddu gia; cdc truong hop
kkhong dwge nhan iai tién dit tru’:’)'c:

{. Cac tr u’(m hop bi tradt quyén tham gia diiu gid:

a) Cung cap thong tin, tai li¢u sai sy that; st dung gifly (o gid mao dé dang ky tham
gia dau gl'l tham du phién d'lu gid;

b) T mn;; ddng, moc n6i voi du gia vién, t6 chire hanh ﬂLhC diu gia tai san, nguoi

¢6 tai san ddu gid, nguoi tham gia dau gia khac, cd nhén, t6 chire khic dé dim gia, ndng

gid, lam sai Iéch két qua ddu gi4 tai san;
¢) Can tré hoat dong ddu ‘gid tai san; gy rO1, mat trat tu tai phién déu gia
d) De doa. cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham ]am sal l¢ch

két qua dau gia tai san;
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¢) Nhan Gy quyén tham gia ddu gia ctia nguoi tham gia déu gia khac ddi vai tai san
ma minh cling 14 ngudi tham gia ddu gia tai san do: nhan ty quyén tham gia dau gia cia
tr hai ngudi tham gia ddu gid tror 1én d6i voi ciing mot tai san;

[) Tham dy phién diu gia lrong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em Iuﬂl
cling la nguoi tham gia déu gia ddi véi tai san do;

g) Tham du phién ddu gia trong truong hop cong ty me, cbng ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, tb chirc hodc nhém ¢4 nhén, to chirc ¢o kha nang chi phﬁi hoat dong
cua doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép cling 13 nguoi tham gia
diu gia déi vai tai san do: -

h) Céc hanh vi bi nghiém ciam khac theo quy dinh cia ludt co lién quan.

2. Cdc n'u'f)'ng hop khéng dwge nhan lai tién dit trude:

a) Pa n{}p tién dit trude nhung khong tham du phién diu gia ma khéng thudc
truong hop bat khi khang;

Luwew y: Thugt ngit “khéng tham dw phién diin gid” chroc hiéu la ngieoi tham gia
déu gid khong truy cdp vao phién dau gid hién thi trén Trang théng tin ddu gid trire fuvén
dau gid trirc tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian diem danh theo Diéu 11 Quy ché
nay.

b) Bi truat quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 biéu
9 ctia Ludt PAu gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luét Pau gia
tai san;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luat Pau
gia tai san;

d) T chéi két qué trang ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Dau gia tai san.

Diéu 14. Quyén va nghfa vu ciia ngwdi tham gia ddu gia:

a. Quyén ciia nguoi tham gia diu gia: :

- Dugc tham du phién déu gia tryc tuyén néu du diéu kién tham gia ddu gia theo
quy din;

- Puoe cung cbp diy da cac thong tin lién quan dén khu dét dura ra déu gia;

- Puoc tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic
phién ddu gia néu khong tring ddu gid va khéng vi pham quy dinh khéng dugc nhan lai
khoan tién dat trude.

- Duoc tir chdi tham gia phién ddu gia va duge nhan lai tién dat trude trong truong
hop ¢o thay doi vé gia khoi diém, so lugng, chét lwong tai san, thoi gian, dia diém td
chitc phién ddu gia, hinh thire déu gia, phuong thirc déu gid da niém yét, thong bao cong
khai. Vide tir chdi tham gia ddu gid duoc thé hién bing vin ban va duge giri vé Cong ty
Déu gi hop danh Lac Viét trude ngay to chire phién dau gia.

b. Nghia vy cua ngudi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché cude ddu gia;

- Nop tién mua ho so moi tham gia déu gia, tién dat trude theo quy dinh tai Thong
bao, Quy ché cude diu gia;

- Cung cép thong tin, tai liéu hop 1&, chinh xac, trung thuc dé dang ky tham gia diu
gid. tham du phién déu gia;
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- Nguoi tham gia ddu gia phai dam bao trang thiét bi khi tham gia ddu gia; chiu
trach nhiém trong truong hop hé thong mang ctia minh gip su ¢6 dan dén khong thé tham
gia dau gid, tra gid trén Trang thong tin ddu gia true tuyén, T chire hanh nghé dau gia tai
sdn khona chiu trach nhiém trong nhitng truémg hop 16i khong phai do hé thong ddu gia
truc tuy én gdy ra;

- Trong thoi gian dién ra phién du gia tryc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau phién
déu oia dén thoi gian két thace phién diu gid) ngudi tham gia dau gia phdi diang nhdp vao
Trang théng lin dau gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cdp vao phién dau gid.
Truong hop vi ly do bat kha khang khong thé tham gia tri gid thi trong vong 24 gio phai
bao cho té chirc hanh nghé dau gia tai san va Nguoi o tai san va phai ¢6 xdc nhin cua co
quan c6 tham quyén noi xay ra su viéc;

- Nguoi tham gia ddu gia duge uy quyén bang vin ban uy quyén hop 1¢ cho nguoi
khac tham gia ddu gid. Trong mot cude dau gi4, mot nguoi chi duoe nhan y quyen cua
mot déi tugnz tham gia ddu gid va néu da la nguoi tham gia déu gia thi khong duge nhan
y quyén ctia nguoi dang ky tham gia déu gia khac.

- Khong duge rat don hoac tur chéi tham gia ddu gia khi da duge xét duyét di dicu
kién tham gia déu gia (trlr truong hop co thay dbi vé gia khoi diém, s6 lugng, chét luong
tai san, thoi gian, dia diém té chire phién d4u gi, hinh thirc déu gia, phuong thire diu gia
da niém yél._ thong bao cong khati).

- Nép tién tring diu gia dung thai han quy dinh tai Phuong an ddu gia quyén sir dung
ddt va theo thong bao ndp tién st dung déit do co quan thué ban hanh.

Diéu 15. Trinh tyr t6 chire phién dau gia:

1. T4 chirc hanh nghé ddu gié tai san ding tai Quy ché cude déu gid. Thong bio
ufmg khai viéc ddu gid, kém theo danh muyc tai san, hinh énh, tai li¢u lién quan dén tai san
(néu co) trén Trang thong tin dédu gid truc tuyen

2. Nguoi tham gn ddu gia xem tai sin déu g:a true tuyén hodic xem tai san truc tiép
theo Quy ché cudc ddu gia; dang ky tham gia ddu gia trén Trang thong tin ddu gia truc
tuyén. Nguoi tham gia dau gia duge huéng dan dang ky mét tai khoan truy cép thong qua
dia chi thu dién tir dang ky.

Nguoi tham gia ddu gid sur dung tal khoan truy cip dé duge hudng dan cach thice
ndp hé so tham gia diu gia truc tuyén, ndp tién dat trude thong qua r.,ac hinh thire thanh
toan truc tuyén, cach thic tham gia ddu gid, trd gid va cac ndi dung can thiét khac khi
tham gia Trang thong tin ddu gid tryc tuyén.

2. Khi hd so tham gia dau gia cua Nguoi tham gia diu gia nop day du, hop 1¢, nguoi
tham gia ddu gia duge su dung tai khoan truy cap dé tham du phién ddu gia theo Quy ché
cude diu gia.

3. Nguoi tham gia d4u gia sir dung tai khodn cta minh va thye hién viée tra g1a theo
phunng thire tra gia 1én trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bét ddu tién hanh diu gia
dén thoi diém két thic ddu g1a) theo ma s6 riéng.

Cach thire tién hanh ddu gia: Neudi tham gia du gia nhap gid lra vao giao di¢n tra
gid va xac nhin gia tri. Neudi tham gia diu gia co thé tra gia nhiéu lan trong thoi gian
déu gia. Phién déu eia két thie khi hét thoi gian tra gid.
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4. Tai thoi diém két thae phién diu gia, ddu gia vién dugce 16 chire hanh nghé dau
gid tai san phan céng chiu trach nhiém td chire thuce hién phién diu gia truc tuyén xdc
dinh nguoi tang déu gid nhu sau:

Ngudi trang diu gia la t6 chie c6 gia tra hop 1€ cao nhét (khéng thip hon gia khoi
diém) duoc hé théngp thong tin dau gid tryc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic viée tra
gid. Truong hop két thue thoi gian dau gid, ¢ tir hai nguoi tro 18n cuing tra gid cao nht
thi nguoi tra gia som nhét theo ghi nhdn ctia hé thong thong tin dau gia truc tuyén la
ngudi tring dau gia.

5. Piu gia vién duoce TH chite hanh nghé dau gia tai san phan cong chju trach nhiém
t6 chire thue hién phién déu gia tryc tuyén can cir két qua xac dinh ngudi tring ddu gia
cong bd nguoi tring déu gia trén hé thong ddu gia truc tuyén ngay sau khi phién du gid
két thuc.

6. Két qua phién déu gia true tuyén duoc ding cong khai trén hé thong déu gii trire
tuvén va duoce gai vao dia chi Email cia ngudi tham gia din gia da diing Ky vl 'i'é“'w chie
hanh nghé ddu gid tai san ngay sau khi cong bé ngudi tring diu gin trén hé thong dav gia
truc tuyt,n

Piéu 16. Bién ban dau gia tre tuyén:

- Bién ban diu gia truc tuyén ghi nhén thoi dlem bat dau tién hanh phién déu gia,
thoi Llufm bt dau tra gid, két thic viée tra g:a ) nguoi tham gia diu gid, gia tmng dau
gid. ngudi trang dau gia. Nhat ky cta phién dau gia duoc hé ihunb dédu gia true tuyén ghi
nhan phai duogc trich xudl, o xac nhan cua to chirc hanh nghu déu gida tai san van hanh
trang thong tin dau gia truc tuyén va duge dinh kém bién ban déu gia.

- Bién ban ddu gia phai dwoc lap tai thoi diém két thic phién dau gia va co chir ky
ctia ddu gia vién chiu trach nhiém t6 chire thuc hién phién déu gia truc tuyén, ngudi ghi
bién ban. ngudi co tai san dau gid.

Bien ban diu gia duge guri vao dia chi Email ciia Nguoi tring ddu gia sau khi két
lhm ph:m déu gia. Nguoi tring ddu gia co trach nhrem in bién ban dau gid, kv tén va gui
vé Té chue hanh nghé diu gid tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc
phién dau gid.

Noudi tring ddu gia khong ky bién ban va nop lai bién ban déu gia da ky cho To
chirc hanh nghé ddu gia tai san trong thoi han néu trén dugce coi la t chdi ky bién ban
ddu gia va coi nhu khong chép nhin giao két hop ddng mua ban tai san dau gia hojc
khong chdp nhan mua tai sén déu gia, khoan tién dit trude clia ngudi nay khong duoc
hoan tra va thude vé ngudi ¢6 tai sin dau gid.

Diéu 17. Thong bao két qua phién diu gia:

- Ngay sau khi cé két qua ddu gia tryc tuyén, Té chic hanh nghé diu gia tai san
thong bao két qua déu gia cho ngudi tring dau gia.

- Théng béo ghi r& cdc thong tin v& tai sin dAu gid, thoi diém bat ddu va két thic
vige tra gia, thoi diém hé théng ddu gid truc tuyén ghi nhin ma khach hang tring dau gia,
gid khéi diém cua tai san dau gia, gid tring dau gia.



Diéu 18. Quyén va trach nhié¢m ci’la nguwoi tring diu gia:

1. Ngu m tring diu gia cé cic quyén sau day:

- Yéu cdu ngudi co tai san dau gia trinh co quan cé thim quyén phé duyét két qua
déu gia tai san theo quy dinh cia phap luat.

- Buge ¢ong nhan két qua tring dau gia va lam cac thu tuc 1& nhan ban giao dat
theo quy dinh.

- Dugce co quan nha nudc co thdm quyén cdp gidy chimg nhén quyén st dung dat
theo quy dinh.
- Puoc hu{mg_ céc quyén cta ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Ludt Dat dai.
- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.
2. Nguoi trang diu gia c6 cac nghia vy sau day:
- Ky Bién ban dau gia.
- Nop tlen tring déu gia diy di, ding han theo Quyet dinh cong nhéan két qua trung
dAu gid quyén st dung dat, Théng bao nop tién st dung dat.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phdp luat.

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phal sinh khi t6 chire phién ddu gia:

1 Ngum trang diu gia tir chbi ky bién bin dau gid: Nguoi tring dau gia (i choi
ky bién ban diu gia dugc coi nhu khéng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Khoan
tién dat trude khong duge hoan tra theo quy dinh cia Ludt déu gid tai san.

2. Rat lai gia da tra:

- Tmnsc thoi E_,Id] ddu gid (ké tir thoi diém bit diu tién hanh dau gia dén thoi diém
két thuc ddu gia), néu nguoi da trd gid cao nhat rat lai gla da tra trudce khi dau gm vién
diéu hanh pthl‘l déu gia xac nhin cong bé ngu O tring ddu gia thi phién d4u gia vin uep
tuc va bat dau tir gid clia nguoi tra gia lién ké trude do. Truong hop nguoi tra gia cao nhit
rat lai gid da tra trong khoang thoi gian 01 phit trude thoi diém két thic phu,n dau gid thi
thovi gian tra gia dugce gia han thém 03 phut sau thoi diém két thue phién dau gia.

- Ngudi rat lai gia da tra bi trut quyén tham dy phién déu gia va mat tién dat trude,

3. Tir chbi két qua tring diu gia:

- Ké&t thuc thoi gian tra gid, man hinh Ngudi tring déu gid s¢ hién thi nut “Chip
nhan” hodc “Tir chdi” két qua tring ddu gia va ddng hd dém nguge 05 phit. Néu Nguoi
tring déu gid bim nat “Chap nhan™ hogc khéng bam nut nao trong vong 05 phut, hé
thdng sé ;:hl nhén Nguoi tring dau gia dong y voi két qua dau gid.

- Néu Ngudi tring ddu gia bam nat “Ti chdi” trong vong 05 phat dém nguoc, hé
thong s€ ghi nhdan Nguot trang dau g:a tir chdi két qua trang dau gid va xét gia trd lién ke
Néu gia lién ké do cong vai khoan tién dat trude it nha1 hang gia dé tra cia ngudi tr chdi
két qua trang diu gm hé thong sé gui théng bdo vé quycn tring dau gia trén man hinh
clia nguoi tra gia lién ké co thoi gian tra gia som nhét. Néu ngudi tra gid lién k& do dong
v mua tai san dau gid thi ho phai bim vao nat “Chép nhan”. Truong hgp nguoi tra gid
lién ké do khong bam “Chap nhan™ hogc khong thao tdC trén he thdng T chire hanh h nghé
ddu gid tai san gui email téi ngudi do. Néu nguoi do bam vao dudng lién két “chép nhan
mua tai san dau gia” dinh kém email trong vong 24 glcr ké tir khi két thic thoi gian tra
gid, thi nguoi do s€ 1a Ngudi tring ddu gia. Bién ban déu gid va cdc tai liéu khic s& duoe

guri cho Nguoi trung ddu gia vai gid licn ké. Néu nguoi tra gid lién ké khong bam vao
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duong lién két “chap nhian mua tai san déu gia” dinh kém email trong thoi gian quy dinh
trén thi coi nhu 14 khong chap nhin mua tai san diu gia.

- Truong hop gid lién ké cong véi khoan tién dat truée nhé hon gia da tré cla nguoi
tir chéi két qua trang ddu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai san dau
gi4 thi phién d4u gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san déu
gid s& khong bi mat tién dat trude,

4. Xiv IV truong hop phat sinh do 16i k§ thuit cia hé théng diu gia truc tuyén:

- Trudong hop do 13i kv thudt ctia hé thong dau gid truc tuyén ctia T6 chie hanh
nghé ddu gia tai san khién phién ddu gia khong bat diu duge, To chire hanh nghé déu gia
tai san dirng phién ddu gia truc tuyén va thong béo ngay cho Ngudi ¢o tai san quyét dinh
thoi gian dau gia lai.

- T'6 chire hanh nghé dau gia tai san hily két qua déu gia true tuyén trong truong hop
do 181 ky thudt cta hé théng ddu gia truc tuyén ciia Té chire hanh nghé ddu gia tai san
khién ngudi tham gia ddu gid khong thé tra gid, tra gia hop 1¢ nhung khéng duge hé
thong ghi nhin hodic ghi nhan sai thoi gian tra gid sau khi phién ddu gia bit déu va thong
bao cho ngudi c6 tai san biét dé quyét dinh thoi gian ddu gia lai.

- Truong hop phién déu gid khong to chirc duge thi to chirc dang ky tham gia dau
gia duoc hoan lai tién hd so. tién dat trude da nop trong thot han 03 ngay lam viée, ké tir
ngay du kién t chuc phién diu gia.

Pitu 20. Thoi han ndp tién tring daun gia quyén siv dung dat va hiy quyét dinh
cong nhin két qua trang ddu gia (Theo Phuong an dau gia s6 625/PAPG-TTPTQDPT
ngay 18/9/2025 da duoc phé duyét theo Quyét dinh s 1726/QD-UBND ngay 12/11/2025
cua UBND tinh Phti Tho):

1. Thoi han ndp tién tring dau gia quyén st dung dat: Trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tir ngay nhan dugce quyét dinh cong nhén két qua trung dau gia cia UBND tinh
Phi Tho. co quan thué gui thong bao ndp tién str dung dit bing van ban cho ngudi tring
dau gia theo quy dinh cua phép luat vé quan ly thué. Trung thm Phat trién quy dét Pha
T'ho giri théng bdo ndp tién triing dau gia tai sin gin lién v6i dat ddu gid vao tai khoan
tam gir ctia S¢ Tai chinh. Nguoi trang du gia ¢ nghia vu ndp tién tring déu gia trong
thiri han 60 ngay ké tir ngay phé duyét quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén
sir dung dit va tai sin gan lién véi dat. Ngoai tién sir dung dit va tai sdn gin lién voi dat
nguoi trang déu gi4 c6 nghia vu ndp 1€ phi truée ba va ky quy dau tu, cac khoan phi va 18
phi khéc theo quy dinh (néu ¢6) dé co quan Nha nudc cép gidy chimg nhén quyén st
dung dat. Co quan thué théng bao cho co quan c6 chirc ning quan ly dat dai vé viée
ngudi tring diu gia da hoan thanh viée ndp tién st dung dat.

2. Hiy quyét dinh cong nhéan két qua tring dau gid (theo quy dinh tai diém ¢ khoan
9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh pht):

- T: wrong hop nguoi tring diu gia khéng nop tién hodc khong nop di tién tring ddLI
gia qlmn st dung déat theo quy dinh tai diém b khoan 9 Piéu 55 Nc’hl dinh sd
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi thi sau 60 ngay ké tir ngay phé duyét
quyét dinh céng nhan két qua trung dau gia quyén sir dung dét, co quan thué co trach
nhiém thong bao dén co quan c6 chirc ning quan ly dit dai trinh Chu tich Uy ban nhén
dan cép c6 thim quyén hity quyét dinh cong nhén két qua trang dau gid, nguoi tring dau
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gia khéng duge nhan lai tién dat coc. Pdi voi truong horp ng:um trang déu gid da nop
nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nudce hoan tré so tidn chénh 1éch nhiéu hon so
voi so tién dat coc theo quy dinh. K& tir thoi diém cong bo két qua trang dau gia thi
khodn tién dat trudce va tién 1ai (néu c6) dugce chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc
hién nghia vu tai chinh clia ngudi st dung dét.

- Cac truong hop khac theo quy dinh tai Phuong dn diu gid quy &n st dung dat da
dugc phé duyét

Piéu 21. TH chire thye hién:

Trung tam Phat trién quy dit Phu Tho, Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét, cac to
chire tham gia dAu gid quyén stir dung dét co trach nhiém thue hién nghiém tac Quy ché

cudc dau gid nay./.

CON TY BAU GIA HQP DANH

pHE TENG GIAM BEC

Nyuyin Sihdy iong







